




المحتويات

11 .4.......................................................................................................................... مقدمة

22 .6............................................................................................ المقصود بالتصميم المعماري

33 .8................................................................................................................ تعريفات هامة

44 مرحلة ما قبل التصميم..................................................................................................12.

55 .18............................................................................................................ مرحلة التصميم

66 اشتراطات التصميم......................................................................................................21.

77 .24............................................................................................................... تصميم السلم

88 .26.............................................................................................................................. البروزات

99 .28............................................................................................................ ملاحظات عامة

1010 متطلبات الخصوصية الداخلية.......................................................................................29

1111 30............................................................................................................ توصيات أخيرة

1212 32............................................................................................................... أمثلة متنوعة

1313 45....................................................................................................................... الخاتمة 

ً هذه الصفحة تركت فارغة عمدا



5

مقدمة

»لا يوجــد مبنــى مثالــي ،يصلــح لــكل بيئــة ومنــاخ فــي العالــم ، لــكل موقــع 
ظروفــه الخاصــة بــه ، والمبنــى يصمــم تبعــا لموقعــه والمنــاخ الســائد ، 
فالمعمــاري يضيــف الــى الطبيعــة مــا يتناســب معهــا ، كأنــه ينبــع منهــا ،وليــس 

شــاذا مشــوها لهــا «
نورمان فوستر

مقدمة
»عنــدي قطعــة أرض يــا بشــمهندس وعايزك ترســمهالي« 

.. لا يوجــد مهنــدس تقريبــا لــم يســمع هــذه الجملــة 

أي  أن  يــرى  الــكل  .. وللأســف  مــرارا وتكــرار 

مهنــدس أيــا كان مجالــه باســتطاعته القيــام 

ــم هــذه. ــة التصمي بعملي

ولانتشــار الموضــوع وللحاجــة الكبيــرة لــه فقــد 

فكــرت فــي أن أقــوم بتبســيط فكــرة التصميــم 

المعمــاري وأن أحــاول شــرحها بطريقــة مبســطة تقــدم 

إلــي المهنــدس وغيــر المهنــدس حتــي يتمكــن كل قــارئ للكتــاب مــن تصميــم مســكنه 

الخــاص بنفســه.

حاولــت أن أكــون بســيطا جــدا فــي أســلوب الكتــاب .. وأن أتحــري الدقــة فــي كل 

المعلومــات الــواردة بــه وأن أسلســلها بشــكل يســهّل علــى القــارئ المعلومــة ويمكــن غيــر 

ــم. ــة التصمي ــع الأساســيات الخاصــة بعملي المهندســين مــن فهــم جمي

الكتــاب يتعــرض خــال صفحاتــه إلــي عمليــة التصميــم مــن الفكــرة إلــي التطبيــق مرورا 

ــة  ــي النهاي ــرض ف ــم, ونع ــة التصمي ــام عملي ــة لإتم ــتراطات اللازم ــات والاش بالملاحظ

مجموعــة مــن الرســومات لقطــع مختلفــة مــن الأراضــي بأبعــاد مختلفــة وذلــك كــي تلهــم 

القــارئ ببعــض الأفــكار التــي ربمــا يكتســبها مــن الصــور.

ــاب  ــع الكت ــت م ــد أرفق ــل فق ــكل أفض ــرة بش ــل الفك ــوع وتوصي ــهيل الموض ــا لتس أيض

اســطوانة تحتــوي علــى شــرح الكتــاب بالفيديــو وتعــرض تصميــم عملــي لقطعــة أرض 

خطــوة بخطــوة حتــي يتمكــن القــارئ مــن فهــم التطبيــق العملــي لــكل كلمــة يقرأهــا فــي 

هــذا الكتــاب.

والآن .. أتركك مع صفحات الكتاب ....

عمرو ربيع

شبين الكوم, نوفمبر ٢٠١٦
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المقصود بالتصميم 
المعماري

التصميم المعماري لمبني سكني  هو عمليه تتكون من شقين: 

1. تصميم المساقط الأفقية: 
والمرافــق. الغــرف  أماكــن  وتحديــد   للمبنــي  العــام  الشــكل  تخطيــط   أي 

) التعامل مع المبني من الداخل عن طريق  المساحة السطحية(.

ــة -  * يقصــد بالغــرف كل غرفــة أساســية للوحــدة الســكنية )مثــل غــرف النــوم - الصال

ــال - ....(. ــون - غرفــة الأطف الصال

ويقصد بالمرافق المطبخ والحمام والطرقات وأماكن التخزين والغسيل.

2. تصميم الواجهات والمنظور الخارجي: 
أي تصميــم الشــكل الخارجــي للمبنــي وتصميــم الواجهــات الخارجيــة لــه. )التعامــل مــع 

المبنــي مــن الخــارج عــن طريــق الواجهــات الرأســية(.

وفــي الأوراق القادمــة ســنتناول شــرح النقطــة الأولــي والتــي تعنــي بتصميــم المســاقط 

الأفقيــة ولكــن علينــا أولا أن نتعــرض لبعــض التعريفــات الهامــة التــي تخــص التصميــم 

المعمــاري.
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 تعريفات
هامة

»لا يوجــد عمــل كامــل ، ولا يوجــد مبنــى نــال اعجــاب الجميــع ، لا بــد مــن 
ــه  ــدور حول ــذي ت ــو ال ــح ه ــاري الناج ــل المعم ــن العم ــب ولك ــادات غاض انتق

ــجالات« ــات و المس النقاش
ريتشارد ماير

الوحدة السكنية:●●

هــي المــكان الــذي يوفــر للإنســان ممارســة كافــة احتياجــات الحيــاة اليوميــة الأساســية 

بمــا يحقــق الحمايــة والأمــن والأمــان والخصوصيــة والتفاعــل الاجتماعــي.

المساحة الصافية للوحدة السكنية:●●

هــي مســاحة الوحــدة الســكنية مقاســة مــن الحــد الخارجــي للحوائــط الخارجيــة علــى 

أن تشــمل إجمالــي مســاحات الشــرفات والمنــاور.

المساحة الإجمالية للوحدة السكنية:●●

ــد  ــالم والمصاع ــاحة الس ــا مس ــا إليه ــدة مضاف ــة للوح ــاحة الصافي ــوع المس ــي مجم ه

ــاور. ــل والمن ــرات والمداخ والمم

المبني السكني:●●

هــو المبنــي الــذي يقتصــر علــى الاســتعمال الســكني ويتكــون مــن طابــق واحــد أو أكثــر 

ويضــم وحــدة ســكنية واحــدة أو أكثــر ولــه مدخــل مســتقل.

المبني السكني متداخل )متعدد( الوظائف:●●

هــو المبنــي المتضمــن لوظائــف واســتخدامات أخــرى بخــاف الاســتخدام الســكني مثــل 

الاســتخدام الإداري أو التجــاري أو المهنــي أو الترفيهــي وغيرهــا.

نسبة البناء:●●

ــي مســاحة  ــدور الأرضــي إل ــي ال ــة ف ــي المقفل ــة لمســاحة المبان تســاوي النســبة المئوي

قطعــة الأرض.
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المتطلبات السكنية:●●

هــي المتطلبــات الواجــب مراعاتهــا وأخذهــا فــي الاعتبــار عنــد تصميــم الوحــدة الســكنية 

أو المبانــي الســكنية وتعتبــر المتطلبــات الأساســية خمســة متطلبــات كالتالي:

11 متطلبات الانتفاع:.

ــة -  ــات العام ــة -الخدم ــات اليومي ــكن - الخدم ــية للمس ــف الأساس ــق الوظائ  أي تحقي

ــال. ــل والاتص ــائل النق وس

22 المتطلبات الاجتماعية والثقافية:.

 ويقصــد بهــا التركيــب الاجتماعــي للســكان - القيــم والعــادات المرتبطــة بالمجتمــع 

ــة -  ــكان - الخصوصي ــن الس ــل بي ــه - التواص ــة ب ــطة المرتبط ــاة والأنش ــلوب الحي - أس

ــه. ــان - الترفي الأم

33 المتطلبات البيئية الصحية: .

الظــروف المناخيــة - التلــوث وأســاليب التخلــص مــن القمامــة - توفيــر الطاقــة - توفيــر 

عوامــل الصحــة النفســية والبدنيــة.

44 المتطلبات الاقتصادية:.

ــتركة -  ــة المش ــال الصيان ــي -أعم ــل المحل ــادر الدخ ــر مص ــة - توفي ــدرة الاقتصادي  الق

ــا. ــة اقتصادي ــات الملائم ــع - الخام ــات الموق ــل لإمكاني ــتغلال الأمث الاس

55 المتطلبات البصرية والجمالية:.

 التناســق والترابــط البصــري بيــن واجهــات المبانــي -الخريطــة الذهنيــة للمــكان - الطابــع 

المعمــاري المميــز للمــكان - تنســيق الموقــع الملائــم.

أحد أعمال ريتشارد ماير
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 مرحلة ما
قبل التصميم

»لــو كان المعمــاري يعلــم منــذ البدايــة مــا ســيؤول اليه المشــروع فــي مراحله 
النهائيــة ،فانــه لــن يصممــه اصلا «

فرانك جيرى

مرحلة ما قبل التصميم 
يجب عليك قبل البدء في عملية التصميم وقبل وضع أي خط على ورقتك أن تأخذ في 

الاعتبار بعض الأمور الهامة جدا كالتالي:

11 قياس أبعاد الأرض بطريقة صحيحة.

يحــدث فــي كثيــر مــن الأحيــان أن يقــوم المالــك بقيــاس قطعــة الأرض الخاصــة بــه )رفــع 

الأرض( ثــم يعطــي الرســمة للمهنــدس ليقــوم بعمــل التصميــم ولكــن قــد يتعــرض المالــك –

لعــدم خبرتــه- لخطــأ جســيم وهــو عمــل ميــول فــي أبعــاد الأرض والصــور التاليــة توضــح 

الفكرة.

ــة  ــة لقطع ــاد الحقيقي ــة توضــح الأبع - الصــورة التالي

ــع. ــي الواق الأرض ف

- أمــا الصــورة التاليــة فتوضــح الرســمة التــي يقــوم 

ــف أن  ــظ كي ــورق ويلاح ــى ال ــا عل ــك  بتوقيعه المال

المالــك قــام بتوقيــع قطعــة الأرض علــى أنهــا قائمــة 

ــا. الزواي

ــر(  ــأرض )الوت ولحــل هــذه المشــكلة يجــب عليــك أن تقــوم بقيــاس  أطــوال الأقطــار ل

وبذلــك فإنــك تتجنــب تمامــا حــدوث هــذه المشــكلة كمــا يتــض  فــي الصورتيــن التاليتيــن 

حيــث يظهــر الفــرق الــواض  فــي أطــوال الأقطــار بيــن الشــكلين.
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ويمكن قياس طول قطر واحد فقط كما هو بالشكل أو قياس طولي القطرين.

22 تحديد اتجاه الشمال:.

والغــرض مــن ذلــك معرفــة اتجــاه الريــاح حيــث تكــون الريــاح مقابلة لاتجــاه الشمـــــــــال 

)فــي مصـــر( وقــد يختلــف الوضـــع مــن بلــد إلــي آخــر لذلــك عليــك معرفــة اتجــاه الريــاح  

فــي البلــد الخــاص بــك وتحديــد الاتجــاه المطلــوب بنفــس الطريقــة التــي ســنوضحها.

طريقة تحديد اتجاه الشمال:

يمكن تحديد اتجاه الشمال عن طريق البوصلة●●

 أو عــن طريــق الظــل بحيــث يقــوم المهنــدس بالنــزول إلــي الموقــع فــي وقــت ذروة ●●

ــل  ــاه المقاب ــي الاتج ــمس ف ــون الش ــه تك ــى الأرض وعلي ــل عل ــر الظ ــمس فيظه الش

ــه يمكــن تحديــد اتجــاه الشــمال  ــك يكــون هــذا هــو اتجــاه الشــرق ومن للظــل وبذل

)الاتجــاه العمــودي علــي الشــرق لأعلــي( والصــور التاليــة توضــح  الفكــرة:

ويكون اتجاه الرياح كالتالي:

اتجــاه  معرفــة  بعــد 

نتجنــب  فإننــا  الريــاح 

الحمــام  أو  المطبــخ  وضــع 

ويفضــل  الاتجــاه  هــذا  فــي 

وضــع الغــرف الأساســية مثــل 

أو  الاســتقبال  أو  المعيشــة 

النوم.

33 معرفة طبيعة المبني :.

ــي  ــور الت ــم الأم ــن أه ــا م أيض

ــروع  ــل الش ــا قب ــب معرفته يج

ــي  ــي أي طبيعــة اســتخدامه فكــون المبن ــدا طبيعــة المبن ــم أن تعــرف جي فــي التصمي

ــف عــن وجــود محــات تجاريــة أو جراجــات أو  مكــون مــن أدوار ســكنية فقــط يختل

غيرهــا فــي الأدوار الســفلي وذلــك لوجــود اعتبــارات يجــب الأخــذ بهــا فــي حــال وجــود 

ــا. ــا لاحق ــيتم توضيحه ــارات س ــذه الاعتب ــكنية وه ــاف الس ــري بخ ــتعمالات أخ اس

تذكر اختلاف اتجاه الرياح من بلد لآخر

ملحوظة:●●

الواجهــة المقابلــة للريــاح يطلــق عليها )الاتجــاه البحــري( أو )الواجهــة البحرية( 

والاتجــاه الخلفــي يطلــق عليه )الواجهــة القبلية(.
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44 معرفة طبيعة البياة المجاورة:.

كذلــك يجــب علــى المصمــم أن يعــرف جيــدا طبيعــة البيئــة المجــاورة كــي يتمكــن مــن 

تحديــد حــدود الأرض مــن حيــث وجــود جيــران أم لا , وكذلــك تحديــد عــرض الشــوارع 

الموجــودة حــول قطعــاة الأرض لمــا لهــا مــن تأثيــر علــى ارتفــاع المبنــي وعلــى  البــروزات 

المســموح بهــا كمــا ســيتم التوضــي  لاحقــا.

ويجــب مراعــاة أن الجــار يظــل جــاراً حتــي ولــو لــم يقــم بالبنــاء , فمجــرد وجــود أرض 

ــروزات أو  ــل ب ــه بعم ــر مســموح في ــإن هــذا الاتجــاه يكــون غي لجــارك بجــوار أرضــك ف

فتحــات وذلــك لمــا مررنــا بــه مــن مواقــف مشــابهة يعتبــر فيهــا المالــك أو المهنــدس أن 

ــك ممــا يتســبب فــي ظهــور مشــاكل التهويــة  ــى ذل ــاءً عل حــد الأرض فــرا غ ويصمــم بن

ــا. والإضــاءة لاحق

55 معرفة طلبات المالك جيدا:.

وتعتبــر هــذه النقطــة هــي الأهــم حيــث أن الغــرض الأســا ســي مــن التصميــم هــو تلبيــة 

ــن  ــر م ــك الكثي ــيوفر علي ــدا س ــك جي ــده المال ــا يري ــة م ــك, ومعرف ــاء المال ــات ورض رغب

ــه فــي تعديــل العديــد مــن المقترحــات لاحقــا. ــذي قــد تبذل التعــب والمجهــود ال

 Dr Chau Chak Wing
Building

أحد أعمال فرانك جيرى
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 مرحلة التصميم
و اشتراطاتها

»  ان العمارة هى ثلاث اشياء: العمارة فن و علم و ... اشياء اخرى    «

فيتروفيوس

مرحلة التصميم
هنــاك العديــد مــن الملاحظــات التــي أود أن ألفــت انتباهــك إليهــا أثنــاء عمليــة التصميــم 

وســأحاول أن أســردها علــى شــكل نقــاط حتــي يســهل عليــك فهمهــا:

ــر ●● ــث يعتب ــرر حي ــكني المتك ــدور الس ــم ال ــدأ بتصمي ــم أن تب ــد التصمي ــل عن يفض

ــام للتقســيم  ــه ســيتحدد الشــكل الع ــاء علي ــي وبن ــي المبن ــدور الأساســي ف هــو ال

المعمــاري لقطعــة الأرض.

يجــب عليــك مراعــاة الجانــب الجمالــي والإنشــائي فــا تقــوم بعمــل تصميــم ●●

ــذه  ــة لتنفي ــر مــن المجهــود الإنشــائي والتكلف ــب الكثي ــه يتطل معمــاري أنيــق ولكن

دون حاجــة ماســة إلــي مثــل ذلــك كمــا عليــك ألا تقــوم بعمــل تصميــم يخلــو مــن 

ــه. ــد في ــد التواج ــس عن ــح النف ــي تري ــة الت ــة الجمالي اللمس

يفضل عند التصميم أن نبدأ بالسلم كما سنوضح لاحقا.●●

تجنــب تمامــا وضــع الســلم علــى الواجهــة حتــي تتمكــن مــن تحقيــق أكبــر اســتفادة ●●

ممكنــة مــن الواجهــة وذلــك باســتغلالها فــي الغــرف الهامــة والمؤثــرة فــي الوحــدة 

الســكنية بــدلا مــن اضاعتهــا علــى الســلم !.

ــارب الســاعة )مــن اليســار لليميــن( ●● يراعــي عمــل اتجــاه صعــود الســلم عكــس عق

ــا يشــعر الإنســان  ــة لجســم الإنســان ف ــدورة الدموي ــع ال ــق م ــي يتواف ــك حت وذل

ــار الســن. ــود الســلم وخصوصــا كب ــد صع بالتعــب أو الإرهــاق عن

ــت ●● ــال كان ــي ح ــك ف ــرة وذل ــة مباشـ ــى الصال ــوم عل ــرف الن ــح غ ــدم فت ــل ع يفض

مســاحة الوحــدة الســكنية تســمح بعمــل طرقــة للتوزيــع.

ــل ●● ــوز عم ــا يج ــا ف ــام يخدمه ــا حم ــون بجواره ــب أن يك ــرف يج ــة غ كل مجموع

ــام  ــل حم ــع عم ــي( م ــن بســلم داخل ــن مرتبطي ــا )دوري تقســم لشــقة دوبلكــس مث

واحــد فقــط للدوريــن معــا وإنمــا يجــب أن يكــون هنــاك حمــام واحــد علــى الأقــل 

ــي كل دور. ف

يفضل وضع غرف النوم في الاتجاه الشرقي وذلك حتي تستقبل الشمس.●●

)البيت الذي تدخله الشمس لا يدخله الطبيب(.●●
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ــاور ●● ــن المن ــس م ــارع ولي ــن الش ــرف م ــة الغ ــل تهوي ــكان أن تجع ــدر الإم ــاول بق ح

ــك. ــاحة بذل ــمحت المس ــال س ــي ح ــك ف وذل

ــكنية ●● ــدة الس ــري للوح ــاه البح ــي الاتج ــام ف ــخ أو الحم ــع المطب ــا وض ــب تمام تجن

ويمكنــك وضعهــم فــي الاتجــاه القبلــي أو فــي وســط الشــقة وذلــك حتــي لا تقــوم 

ــة داخــل الوحــدة الســكنية. ــح المختلف ــاح بحمــل الروائ الري

تجنــب عمــل نهايــات ميتــة ●●

بهــا  ويقصــد   )Dead Ends(

ــار حركــة(  عمــل طرقــة )مس

وفــي نهايتهــا حائــط.

.)Dead end( الصورة توضح الـ

بإضافــة  ذلــك  تجنــب  ويمكــن 

ــي أحــد  جــزء مــن هــذه الطرقــة إل

الفراغــات المجــاورة أو عمــل منــور صغيــر فــي نهايــة الطرقــة فــي حــال تعــذر اضافتهــا 

لأحــد الفراغــات كمــا هــو موضــح بالصــور التاليــة.

حاول أن تقوم بتصميم أكثر من مقترح ) 3 مقترحات مثلا(.●●

ــا ●● ــم ولكنه ــين التصمي ــات لتحس ــرد ملاحظ ــي مج ــابقة ه ــاط الس ــر أن كل النق تذك

ــون. ــام القان ــة أم ــت إلزامي ليس

اشتراطات التصميم
ــا  ــود( ومخالفته ــون )الك ــا القان ــص عليه ــة ن ــروط الزامي ــا ش ــتراطات أنه ــد باش ويقص

ــاء. ــة البن ــى رخص ــول عل ــن الحص ــرم م يح

الحــد الأدنــي لصافــي ارتفــاع الــدور 2.7 متــر مقاســا مــن الخرســانة إلــي الخرســانة ●●

أي دون أخــذ ســمك التشــطيب فــي الاعتبــار ويمكــن أن يقــل لـــ 2.3 م فــي المطابــخ 

والحمامــات والطرقــات وغرفــة الحــارس.

الحــد الأدنــي لعــدد الغــرف المقفلــة هــو غرفــة واحــدة , أي أن الحــد الأدنــي ●●

ــام  ــوم - معيشــة - حم ــي الوحــدة الســكنية هــي )ن ــا ف ــات الواجــب توافره للمكون

 - مطبــخ( فــا يجــوز عمــل شــقة تتكــون مــن صالــة ومطبــخ وحمــــام مثــا.

)فــي بعــض الأحيــان يتــم عمــل وحــدات مبســطة تحتــوي علــى غرفــة فقــط ولكنهــا 

لا تكــون ســكنية وإنمــا يتــم تصميمهــا كمــأوي مؤقــت للمغتربيــن أو الطلبــة وليســت 

للمعيشــة الســكنية(.

لا تزيــد مســارات الحركــة وصــالات التوزيــع عــن 20 % مــن المســاحة الصافيــة ●●

للوحــدة )مســاحة الأرض مطروحــا منهــا مســاحة المنــاور والســلم( وذلــك حتــي لا 

ــة. ــر منفع ــم إهــدار المســاحة فــي غي يت

كل غرفــة أو مرفــق لابــد أن يوجــد بهــا فتحــة واحــدة علــى الأقــل للتهويــة الطبيعيــة ●●

بمســطح لا يقــل عــن 8% مــن مســطح الغرفــة ولا يقــل عــن 15 % فــي حــال المطبــخ 

والحمــام )أقــل مســطح شــباك ا م2( وفــي حــال وجــود اكثــر مــن فتحــة نحســب 

علــى المســاحة الاجماليــة ولكــن لا يقــل أي مســطح فتحــة عــن 0.5 م2 عــدا المرافــق 

0.25 م2 ويراعــي أن تكــون الفتحــة بأكملهــا علــى تهويــة طبيعيــة.

ــن او ●● ــود درابزي ــال وج ــي ح ــم الا ف ــن 90 س ــبابيك ع ــات الش ــاع جلس ــل ارتف لا يق

ــة. بلكون

الحد الأدني لعرض الباب :●●

 في الغرف السكنية والمكاتب 80 سم )عمليا لا نقلل عن 90 سم(.––

 في المطابخ والحمامات 70 سم )عمليا لا نقلل عن 80 سم(.––

فــي المحــات التجاريــة 100 ســم )عمليــا لا يتــم الإلتــزام بهــا ويتــم عمــل أبــواب ––
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ذات عــرض كبيــر للاســتفادة بواجهــة عــرض للمحــل.

 في الجراجات 280 سم وذلك للسماح للسيارات بالدخول والخروج بمرونة.––

يجب مراعاة الأبعاد القياسية للوحدات والتي يوضحها الجدول التالي :●●

عمليــا لا نقــوم بعمــل أي بعــد لغرفــة أقــل مــن 3م. أمــا المنــاور فتختلــف مــن المنــور ●●

الخدمــي للمنــور الــر يســي.

 المنــور الخدمــي هــو منــور الغــرض منــه توفيــر التهويــة والإضــاءة لمرافــق ––

المبني)الحمام-المطبخ-الســلم(

المنــور الــر يســي هــو منــور الغــرض منــه توفيــر التهويــة والإضــاءة لغــرف المبنــي ––

مثــل غــرف النــوم وصــالات المعيشــة.

أقل بعد )بالمتر(الاستخدام
أقل مساحة )بالمتر 

المربع(
2.77.5غرف

1.02.4حمامات

0.81.5دورات مياة

1.53.0مطابخ

2.05.0غرفة الحارس

10.0المعيشة

مــن الممكــن فــي بعــض الحــالات التــي تحتــاج إضــاءة وتهويــة ويتعــذر فتــح نافــذة ●●

ــور جيــب«  ــداد »من ــاء الرئيســي مباشــرة عمــل ارت ــى الفن ــق أو عل ــى الطري ــا عل له

بحيــث لا يزيــد طولــه عــن ضعــف عرضــه ويعتبــر جــزء مكمــل للمنــور الأساســي.

ويجــب الأخــذ فــي الاعتبــار أن بعــض المناطــق أو المحافظــات قــد تقــوم بوضــع قوانيــن 

خاصــة بهــا لتنظيــم عمليــة التصميــم المعمــاري بداخلهــا وفــي هــذه الحالــة يجــب 

الالتــزام بهــذه القوانيــن.

الجزء المراد 

إضاءته و 

تهويته

نوع الفناء 

)المنور(
أقل مساحةأقل بعد

الغرف السكنية و 
المكاتب

خارجى )على 
الشارع(

0.25 ع أو 3م 
أيهما أكبر 

-

0.25 ع أو 3م داخلى 
9م2 أو مربع ربع الارتفاع أيهما أكبرأيهما أكبر

المرافق

-2.5مخارجى

2.5مداخلى

7.5 م2 إذا كانت ع أقل من أو تساوي 10 م2
10 م2 إذا كانت ع أقل من أو تساوي 20 م2

12.5 م2 إذا كانت ع أقل من أو تساوي 30 م2
ويزداد المسطح 2.5 م2 لكل 10 م زيادة في الارتفاع

) ع ( تساوي ارتفاع أعلي واجهة للبناء تطل على الفناء مقاسا من جلسة أول فتحة مطلوب إضاءتها وتهويتها 
من هذا الفناء
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المدخل
يكــون المدخــل الســكني مســتقلا عــن أي مداخــل لاســتعمالات وظيفيــة أخــري إن ●●

وجــدت.

لا يقل صافي ارتفاع المدخل عن 2.5 متر.●●

لا يقل ارتفاع باب المدخل عن 2.2 متر ولا يقل عرضه عن 1.4 متر.●●

السلم
يلزم توفير إضاءة وتهوية طبيعية للسلم.●●

يجــب فــي المبنــي الــذي يزيــد ارتفــاع أرضيــة أعلــى طابــق بــه عــن 16 م ويقــل عــن ●●

28 م توافــر ســلمين مــن منفذيــن منفصليــن ويجــوز أن يكــون احدهمــا ســلم هــروب.

في حال زاد ارتفاع الارضية عن 28 م يكون السلمان رئيسيين.●●

الصورة التالية توضح مكونات السلم.●●

في بعض الأحيان يطلق على الصدفة بسطة والعكس غير صحيح.

السلم الرئيسي
عــرض القالبــة لا يقــل عــن 110 ســم فــي حــال 4 وحــدات ســكنية للــدور ويصــل لـــ 130 ●●

ســم فــي حــال زاد عــدد الوحــدات عــن 4 وحــدات.

النائمة تكون من 27 الي 30 سم.●●

القائمة تكون من 15 الي 17 سم.●●

أقصي عدد درجات في القالبة 14 درجة وأقل عدد 3 درجات.●●

لا يقل عرض البسطة عن  عرض القالبة.●●

في حال وجود باب على السلم لابد من وجدود صدفة بعرض لا يقل عن 1 م.●●

أقل ارتفاع للدرابزين 90 سم.●●

اذا كان عــرض الســلم أقــل مــن او يســاوي 1.2م يكتفــي بدرابزيــن مــن ناحيــة واحدة, ●●

وإذا كان اقــل مــن او يســاوي 2م يســتعمل 2 درابزيــن واذا زاد عــن 2م يســتعمل 3 

درابزين.

) بالنســبة للســالم الدائريــة يقــاس عــرض النائمــة علــى بعــد 45 ســم مــن طــرف الدرجــة 

عنــد المنحنــي الداخلــي(.

لا تنــس الرجــوع للفيديــو المرفــق للتعــرف علــى كيفيــة تصميــم الســلم بشــكل عملــي 

والحصــول علــى الأبعــاد النهائيــة لــه.
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سلم الهروب
عرض القالبة لا يقل عن 1م مقاسا من الحوائط او 90سم من الحائط للدرابزين.●●

لا يقل عمق النائمة عن 24 سم.●●

اقصي ارتفاع للقائمة 19 سم.●●

لا يقل عرض المخرج النهائي عن عرض السلم.●●

لا يقل الارتفاع الصافي للسقف عن 2.1م.●●

يجــب أن تكــون بعيــدة عــن النوافــذ والفتحــات المحتمــل خــروج اللهــب والدخــان ●●

منهــا بمســافة لا تقــل عــن 3م.

يســتثني مــن ســلم الهــروب )أو اشــتراطات الكــود المصــري لأســس التصميم واشــتراطات 

التنفيــذ ضــد الحريــق عمومــا( المبانــي الســكنية التــي ينطبــق عليها مــا يلي:

ارتفاع منسوب أرضية أعلي طابق بالمبني لا يزيد عن 16 م من منسوب الشارع.●●

مساحة أي طابق بما في ذلك البدروم لا تزيد عن 400 متر مربع.●●

انخفــاض منســوب أرضيــة البــدروم )إن وجــد( لا يزيــد عــن ثلاثــة أمتــار من منســوب ●●

الشارع.

البروزات )البلكونة - البرج(
ارتفاع درابزين البلكونة لا يقل عن 90 سم.●●

ــرج تكــون 5 % ●● ــق وفــي حــال الب ــة عــن 10 % مــن عــرض الطري ــروز البلكون ــد ب لا يزي

ــي البــروز  فقــط )بحــد أقصــي 1.25 متــر + 25 ســم حلــي( وعمليــا يتــم عمــل إجمال

ــة 1.5 م. ــروز البلكون ــون ب ــانة أي يك خرس

* مثال :

ــم )60 + 25( وإذا كان  ــة 85 س ــروز للبلكون ــي ب ــون أقص ــق 6 م , يك ــرض الطري إذا كان ع

ــروز هــو الحــد الأقصــي )1.5 م(. عــرض الطريــق 20 م يكــون أقصــي ب

ملحوظة:

فــي بعــض الحــالات يزيــد طــول البــروز عــن 1.5 م ولكــن فــي هــذه الحالــة تكــون هــذه 

الزيــادة مــن أرض المالــك , أي أنــه يرتــد بالواجهــة الخاصــة بــه واضعــا مــن أرضــه فــي 

البــروز.

لابد من ترك 1.5 متر في الجوانب )حرم الجار( كما هو موضح بالصورة.●●

لا يفضل البلكونات المقوسة بأطراف محدبة.●●

يلاحــظ فــي الصــورة الأولــي أن المنطقتيــن المظللتيــن بدائــرة تعتبــر منطقــة ميتــة أي لن 

يتــم الاســتفادة منهــا وذلــك نظــرا للضيــق الشــديد بهــا ولذلــك يفضــل فــي هــذه الحالــة 

عمــل جــدار للخــارج ثــم عمــل التحديــب كمــا هــو موضــح بالصــورة الثانيــة.

يجــب فــي المبانــي المقامــة علــى حــد لطريــق ألا يقــل الارتفــاع بيــن أســفل جــزء ●●

مــن البلكونــات أو الأبــراج وأعلــي ســطح الرصيــف أو منســوب محــور الشــارع فــي 

حالــة عــدم وجــود رصيــف عــن 4 م.
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ملاحظات عامة
دور السطح لا يمكن استغلال أكثر من 25% منه بحيث لا يشمل وحدة سكنية.●●

فــي حالــة المبنــي متعــدد الوظائــف لا يجــوز اســتعمال المصاعــد لخدمــة الأدوار غيــر ●●

ــكنية بالمبني. الس

يجــب ألا يقــل عــرض الطرقــات بيــن الوحــدات الســكنية عــن 1.2م فــي حــال ●●

وحدتيــن .. ولــو زاد عــدد الوحــدات يزيــد عــرض الطرقــات بمقــدار 5 ســم/وحدة .. 

بحــد أقصــي 1.8 م.

يجــب توفيــر مدخــل لمنــاور الصيانــة مــن الجــزء العــام بحيــث يمكــن اتمــام اعمــال ●●

الصيانــة والنظافــة دون المــرور بالوحــدات الســكنية.

تهيئــة دورة ميــاه لاســتعمال ●● بالمبنــي يجــب  فــي حــال وجــود أدوار تجاريــة 

التجاريــة. المحــات  علــى  المتردديــن 

متطلبات الخصوصية الداخلية
تشــمل الخصوصيــة داخــل الوحــدة الســكنية تحقيــق الحمايــة البصريــة والســمعية بحيث 

تؤمــن للســاكن ممارســة أنشــطته اليوميــة دون جــرح لخصوصيتــه داخــل مســكنه ويتــم 

ذلــك مــن خــال مراعــاة النقــاط التاليــة:

الحــد الأدنــي لســمك الحوائــط الفاصلــة بيــن بيــن الوحــدات الســكنية المتجــاورة هــو ●●

20 ســم.

ــة ●● ــات الخاص ــن الفراغ ــل بي ــي الفص ــث يراع ــدة بحي ــل الوح ــات داخ ــع الفراغ توزي

)جنــاح النــوم ومعيشــة الأســرة( وشــبه الخاصــة )فــراغ اســتقبال الضيــوف( وما إلي 

ذلــك.

التأكيــد علــى وجــود مســارات توزيــع لتأميــن الانتقــال بيــن الفراغــات المختلفــة دون ●●

المــرور مــن إحداهــا للوصــول للأخري.

عدم الاتصال البصـري المباشـر بين صالة المدخل والاستقبال وبين غرف النوم.●●

تأمين المسار بين المطبخ ومعيشة الأسرة دون الرؤية المباشرة من الاستقبال.●●

غرفــة اســتقبال الضيــوف )الصالــون( تكــون أقــرب الفراغــات لمدخــل الوحــدة ●●

الســكنية.

معالجة الشـرفات )البلكونات( بشكل يضمن الخصوصية داخل الوحدة السكنية.●●



3031

توصيات أخيرة
هــذا الكتــاب خــاص بتصميــم المبانــي الســكنية فقــط .. أو الســكنية التــي تحتــوي ●●

ــادق -  ــة - الفن ــآت )التجاري ــي المنش ــا باق ــيط أم ــاري بس ــزء إداري أو تج ــى ج عل

المتشــفيات - .... الــخ( فيكــون لهــا اشــتراطات خاصــة بهــا ويجــب تصميمهــا مــن 

قبــل مهنــدس متخصــص.

ــدس ●● ــى مهن ــا عل ــل عرضه ــك يفض ــة أرض بنفس ــم قطع ــت بتصمي ــال قم ــي ح ف

متخصــص قبــل الشــروع فــي إجــراءات الترخيــص وذلــك لإبــداء ملاحظاتــه 

والتعديــل علــى الرســم فعامــل الدراســة والخبــرة يكــون لــه فــرق فــي كثيــر مــن 

ــان. الأحي

أحد أعمال فيتروفيوس )البانثيون(
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 أمثلة
متنوعة

»العمــارة ليســت مجــرد خطــوط وزوايــا إنمــا هــي ســيمفونية رائعــة لخيــال 
واســع مــن الاطــاع والبحــث لترســم رؤيــا واضحــة«

أمثلة متنوعة
فيمــا يلــي بعــض الأمثلــة البســيطة لقطع أراضــي بمســاحات مختلفــة لمســاعدة المبتدئين 

فــي مجــال التقســيم المعماري .

كل تصميم حسب رغبات المالك أولا .. ثم متطلبات المعماري ثانيا:

تقسيم لقطعة أرض بأبعاد 16 م × 19 م●●
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تقسيم لقطعة أرض بأبعاد 9 م × 15.12 م●●
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تقسيم لقطعة أرض بأبعاد 9.5 م × 11.5 م●●
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تقسيم آخر لقطعة أرض بأبعاد 9.5 م × 11.5 م●●
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تقسيم لقطعة أرض بأبعاد 6.89 م × 15 م●●

تقسيم آخر لنفس الأرض●●
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تقسيم لقطعة أرض بأبعاد 10 م × 13 م.●●
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تقسيم آخر لنفس القطعة.●●

تقسيم لقطعة أرض بأبعاد 10 م × 13.5 م.●●
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تقسيم آخر لنفس القطعة●●
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تقسيم لقطعة أرض بأبعاد 7.7 م × 15 م●●

تقسيم لقطعة أرض غير منتظمة●●
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تقسيم لقطعة أرض بأبعاد 8 م × 11 م●●

PRODUCED BY AN AUTODESK EDUCATIONAL PRODUCT
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وفي الختام
أود أن ألفــت الانتبــاه فــي النهايــة إلــي أن هــذا الكتــاب متطابــق مــع قانــون البنــاء المصري 

لســنة 2008 , لذلــك فــي حــال كنــت مــن خــارج مصــر فإنــه يمكــن أن تختلــف بعــض النقــاط 

أو الأبعــاد أو الاشــتراطات الــواردة فــي هــذا الكتاب.

ثــم أســأل الله تعالــي أن يكــون هــذا العمــل المتواضــع خالصــا لوجهــه الكريــم وأن يكــون 

إفــادة لــكل مــن يقــرأه وأن أكــون قــد اســتطعت تبســيط المعلومــات فيــه حتــي يســهل 

علــي القــارئ الاســتفادة والتطبيــق حتــي ولــو لــم يكــن مهندســاً.



E-Mail: Eng.AmrRabie92@Gmail.com

Fb page: /Tr.AmrRabie

تعريف بالكاتب )م. عمرو ربيع(
مهندس مدني يعمل بالتصميم الإنشائي.●●

مؤسس ومدير تنفيذي لشركة أبك )APC( للتدريب الهندسي والإداري.●●

محاضر للعديد من الدورات الهندسية وأشهرها »التصميم الإنشائي«.●●

مدرب معتمد متخصص في علوم الإدارة والقيادة.●●

درب وحاضر لما يزيد عن 3500 شخص حتي الآن في 9 محافظات مختلفة.●●

درب 1000 مهندس مدني حتي الآن.●●

●●.PMP حاصل على دورة إدارة المشروعات الاحترافية

لديه العديد من الدورات والفيديوهات على الانترنت بمشاهدات تتخطي الربع مليون مشاهدة.●●

ــر ●● ــة بمص ــة المدني ــخ الهندس ــي تاري ــر ف ــر الأكب ــة« .. المؤتم ــة المدني ــر »رواد الهندس ــرة مؤتم ــب فك صاح

ــام 2014. ــم ع ــذي أقي وال

تم استضافته بقناة روتانا.●●

نجح في تأسيس وإدارة 8 مؤسسات وفرق عمل حتي الآن.●●
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